Data: 11/09/2026

M U N IC |’p | o Numero de Informagdo Interna: 15298

NELAS

a - Numero do processo: 01 /72/2026
mmmms CORACAO DO DAO

INFORMACAO INTERNA
ASSUNTO: LICENCIAMENTO ADMINISTRATIVO — Legalizagdo: Ampliagao de Pavilhdo industrial
DESTINATARIO: Presidente da Camara Municipal de Nelas

¢/

PROVENIENCIA: UNIDADE ORGANICA DE PROJETO, OBRAS E AMBIENTE - Servicos Técnico de Obras e Licenciamentos
Particulares - Area Técnica - Jodo Luis Borges de Almeida Ferreira

INFORMACAO

Tipo de informagdo: Arquitectura Aprovada [ Informacdo ]

Requerente: Dual Borgstena Textile Portugal Unipessoal, Lda
Local: Estrada Nacional n. 234, Zona Industrial Il de Nelas, na freguesia de Nelas
Registo de entrada n.2 3485 de 12/03/2026

A. INTRODUGAO
CONTROLO PREVIO:

¢ Cuja realizacdo depende do controlo prévio - revestido da modalidade da LICENCA -, de acordo com o disposto na alinea
c)don.22doart.24.2doD.L. n.2 555/99, de 16-12, na sua redacgdo atual.

FORMA DE PROCEDIMENTO:

* O ambito da LICENCA obedece ao procedimento regulado na subseccdo Ill, da secgdo Il, do capitulo I, art.2s 18.2 a 27.9,
do D.L. n.2 555/99, de 16-12, na sua redagdo atual.

NAo

B. Analise técnica: CONFORME:
CONFORME:

1 - Pretensdo: A empresa requerente solicita licenga administrativa para legalizar as obras

de ampliagdo do pavilhdao industrial, num prédio urbano, com a area de terreno de

(]
94.670,00 m?, registado na respetiva matriz sob o artigo n.2 4171 e descrito na certiddo de
registo predial da Conservatdria sob o n.2 6666/20200915.
2 — Instrugdo do processo (anexo |, ponto | e lll, n.2 17 da Portaria n.2 71-A/2024, de 27 de =
fevereiro)
ID Artigo Elementos instrutérios VALIDACAO | Observacses
NAL\l EXF(’)olr;alr?a Indicagdo do cédigo de acesso a certiddo permanente do registo
p predial referente ao prédio ou prédios abrangidos pela operagdo
1 n.2 71-A/2024 s . . s A OK
de 27 de urbanistica; guando omisso, a respetiva certiddo negativa do
fevereiro registo predial.
ANEXO I - Ill =
N2 17 Alinea Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer
2 a). Port,aria .o direito que Ihe confira a faculdade de realizagdo da operagdo ou da oK
7,1—A/2024 d; atribuicdo dos poderes necessarios para agir em sua representagdo,
s . 01.
27 de fevereiro sempre que tal comprovagao ndo resulte diretamente don.2 1;
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ANEXO I - 1ll =
N.2 17, Alinea
m), Portaria n.2
71-A/2024 de
27 de fevereiro

Declaragdo dos autores e coordenador dos projetos de que a
operagdo respeita os limites constantes da informacdo prévia
favoravel, nos termos do disposto no n.2 5 do artigo 17.2 do RJUE,
identificando o respetivo procedimento administrativo;

N.A.

ANEXO I - lll -
N.2 17, Alinea
n), Portaria n.2
71-A/2024 de
27 de fevereiro

Termos de responsabilidade subscritos pelos autores dos projetos
e coordenador do projeto quanto ao cumprimento das disposi¢des
legais e regulamentares aplicaveis;

OK

ANEXO I - Ill =
N.2 17, Alinea
o), Portaria n.2
71-A/2024 de
27 de fevereiro

Comprovativo da contratagdo de seguro de responsabilidade civil
dos técnicos, nos termos da Lei n.2 31/2009, de 3 de julho, guando

aplicavel;

OK

ANEXO I - lll -
N.2 17, Alinea
f), Portaria n.2
71-A/2024 de
27 de fevereiro

ANEXO | - | -

N.2 6, Portaria

n.2 71-A/2024
de 27 de
fevereiro

Estudo que ateste da conformidade da operagio com o
Regulamento Geral do Ruido, aprovado pelo Decreto-Lei n.2
9/2007, de 17 de janeiro, na sua redagio atual

Memodria descritiva e justificativa que descreva o projeto e
justifique as opg¢des adotadas, e evidencie o cumprimento das
normas legais e regulamentares aplicaveis, contendo:

OK

a) Identificacdo da area objeto do pedido e descrigdo do contexto
territorial em que se insere;

OK

b) Caracterizagdo da operagdo urbanistica que inclua
obrigatoriamente:

i) Programa de utilizagdo das edificacées, quando for o caso,
incluindo a area a afetar aos diversos usos;

OK

ii) Areas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva,
infraestruturas, equipamentos e habitacdo publica, a custos
controlados ou para arrendamento acessivel, quando estejam
previstas, discriminando obrigatoriamente:

N.A.

a) Os critérios seguidos no dimensionamento de infraestruturas,
de espagos para equipamentos, de espagos verdes e outros espagos
de utilizagdo coletiva, de estacionamento e de habitagdo publica, a
custos controlados ou para arrendamento acessivel;

N.A.

b) A demonstracdo do cumprimento dos parametros de
dimensionamento de espacos verdes e de utilizagdo coletiva,
infraestruturas vidrias, equipamentos e habitagdo publica, de custos
controlados ou para arrendamento acessivel;

N.A.

¢) Quando for o caso, os fundamentos da dispensa total ou parcial
de cedéncia para o dominio municipal das areas destinadas as
finalidades referidas na alinea anterior, nos termos dos planos
territoriais aplicaveis;

N.A.

iii) Solugdo adotada para o funcionamento das redes de
abastecimento de agua, de energia elétrica, de saneamento, de
gas e de telecomunicagdes e suas ligagbes as redes gerais, quando
for o caso;

OK

iv) Estrutura viaria adotada, especificando as dreas destinadas as
vias, acessos e estacionamentos de veiculos, incluindo as previstas
em estrutura edificada, quando for o caso;

N.A.

c) Enquadramento da pretensdo nos planos territoriais aplicaveis,
discriminando:

i) As classes e as categorias de solo que ocorrem na area de
intervencgdo;

OK

i) A identificagdo de outras regras de uso do solo apliciaveis na
area de intervengao;

OK
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iii) A identificacdo de cada um dos parametros, indices e outros
critérios urbanisticos previstos em plano territorial aplicavel, bem
como a demonstragdio devidamente fundamentada e
circunstanciada do cumprimento de cada um dos mesmos, com
mengdo expressa ao artigo do regulamento em que o mesmo se
encontra previsto;

OK

d) Enquadramento da pretensdo no conjunto de serviddes
administrativas e restricdes de utilidade publica que ocorrem na
area de intervengao:

i) Identificagdo de cada uma das condicionantes que abrange a
operacdo urbanistica, acompanhada de pega desenhada com a sua
representagdo cartografica, quando aplicavel;

OK

ii) Demonstragdo da adequacdo da operagdo urbanistica
relativamente ao regime de uso do solo resultante de cada uma
das condicionantes que abrange a operagdo urbanistica, com
mengdo expressa ao diploma legal em que a mesma se encontra
prevista;

OK

e) Enquadramento da pretensdo em outras normas legais e
regulamentares aplicaveis, para efeitos dos artigos 20.2 e 21.2 do
RIJUE;

OK

f) Justificagdo das opgdes técnicas e da integracdo urbana e
paisagistica da operagdo na envolvente da drea de intervengdo,
incluindo obrigatoriamente a forma como a operagdo urbanistica se
articula:

i) Com a morfologia e o tecido urbanos da envolvente;

OK

ii) Com os elementos com relevancia patrimonial, arqueoldgica,
histérica e cultural que ocorram na envolvente;

OK

iii) Com os espagos de uso publico da envolvente;

OK

iv) Com a via publica, as infraestruturas e os equipamentos
existentes na envolvente e, quando se trata de operagdo de
loteamento ou operacdo de impacto relevante ou semelhante a
loteamento, a demonstragdo da suficiéncia da rede viaria ou a
proposta para o seu reforgo através de obras de urbanizacdo;

N.A.

v) Com o dimensionamento das redes de infraestruturas,
evidenciando a suficiéncia destas para servir adequadamente as
necessidades decorrentes da utilizagdo dos edificios previstos na
operagdo urbanistica ou a construir na sequéncia desta, ou
propondo o respetivo reforgo através de obras de urbanizagéo;

OK

g) Quadro sinéptico identificando todos os elementos
quantitativos necessdrios a demonstracdo do cumprimento dos
parametros e indices urbanisticos constantes dos planos
territoriais aplicaveis, incluindo obrigatoriamente a superficie total
do terreno objeto da operagdo urbanistica e, em funcdo da
operagdo urbanistica em causa, apresentar os valores totais e
parciais, desdobrados por edificio e por lote ou parcela, da area de
implantagdo, da area de construgdo, da volumetria, do nimero de
pisos, da altura da fachada, da altura da edifica¢do, da area de
impermeabiliza¢do, do numero de fogos, do nimero de lugares de
estacionamento, das areas a afetar a cada um dos usos
pretendidos, das areas destinadas a espacos verdes e de utilizagdo
coletiva, infraestruturas viarias, equipamentos e habitagcdo
publica, de custos controlados ou para arrendamento acessivel;

OK

ANEXO |- 1lI=N.217,

Alinea i), Portaria n.2

8 71-A/2024 de 27 de
fevereiro

Calendarizacdo da execugdo da obra, com estimativa do prazo de
inicio e de conclusdo dos trabalhos;

N.A.
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ANEXO [ - [l = N.2 17,
9 /;I'I"ijl)o;";t:;; S': Estimativa do custo total da obra; N.A.
fevereiro
ANEXO I - Il = N.2 17,
10 | Mineag), Portaria | £ oo rafias do imével; [o]¢
n.2 71-A/2024 de 27
de fevereiro
Quando se trate de operagdo urbanistica que contemple a cedéncia
de dreas para o municipio deve ser incluido:
ANEXO I-1ll— | . .
N.2 17, Alinea i) Planta de cedéncias; N.A.
11 | c), Portarian.2 | i) Planta de cadastro atual; N.A.
71-A/2024 de
27 de fevereiro | iii) Planta e quadro de transformagao fundiaria; N.A.
Delimitagdo da area objeto da operagdo e sua area de
ANEXO | -1—- | enquadramento em planta de localizagdo fornecida pela cdmara
N.2 2, Portaria | municipal ou planta de localizagdo a escala 1:1.000, com indicagdo
12 | n.271-A/2024 |das coordenadas geogréficas dos limites da édrea da operagdo | OK
de 27 de urbanistica, no sistema de coordenadas geograficas utilizado pelo
fevereiro municipio - disponivel no site https.//sig.cm-
nelas.pt/eplantas/mapa
3 - Plantas com extratos das plantas constituintes dos planos
territoriais aplicaveis com a delimitagdo da area objeto da operagdo
e sua drea de enquadramento, a escala do plano territorial ou
superior, com indicagdo das coordenadas geograficas dos limites da
area da operagdo urbanistica, no sistema de coordenadas
ANEXO | - | = | geograficas utilizado pelo municipio, podendo ser substituida por
N.2 3, Portaria | identificagdo da localizagdo na plataforma eletronica do Sistema de
13 | n.271-A/2024 | Informagdo Geogréfica do municipio, designadamente com extratos
de 27 de e legenda de:
fevereiro a) Plantas de ordenamento, zonamento ou de implantagdo, oK
conforme aplicavel;
b) Plantas com as condicionantes constantes em planos oK
intermunicipais e municipais.
Levantamento topografico, sempre que haja alteragio da
ANEXO | -1 — | topografia ou da implantacdo das construcdes, a escala de 1:200,
N.2 4, Portaria | ou de 1:500 no caso de loteamentos, devidamente cotado, que
14 | n.271-A/2024 | identifique o prédio e a respetiva area, assim como o espaco| OK
de 27 de publico envolvente (vias, passeios, estacionamentos, arvores e
fevereiro infraestruturas ou instalagdes ai localizadas, incluindo postes,
tampas, sinalizagdo e mobilidrio urbano).
QT\LE);O ||>o_rtalri; Planta de implantagdo, desenhada sobre o levantamento
! topografico, quando este for exigivel, indicando a construgdo e as
15 | n.2  71-A/2024 | | . e . . OK
de 27  de |@reas impermeabilizadas e os respetivos materiais e, quando
. houver alteragdes na via publica, planta dessas alteragdes.
fevereiro
Projeto de arquitetura, incluindo:
ANEXO | - 1l =
N.2 15 Alinea | i) Plantas a escala de 1:50 ou de 1:100 contendo as dimensdes e
f), po;1to (i), dreas e utilizacdes de todos os compartimentos, bem como a| OK
16 Portaria n.2 71- | representagdo do mobiliario fixo e equipamento sanitario;
AJ2024 de 27 |ii) Algados a escala de 1:50 ou de 1:100 com a indicacéo das cores e
de fevereiro dos materiais dos elementos que constituem as fachadas e a| OK
cobertura, bem como as construgGes adjacentes, quando existam;
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iii) Cortes longitudinais e transversais a escala de 1:50 ou de 1:100
abrangendo o terreno e o arranque dos terrenos vizinhos, com
indicagdo do perfil existente e o proposto, bem como das cotas dos | OK
diversos pisos, da cota de soleira e dos acessos ao
estacionamento;
iv) Pormenores de construg¢do, a escala adequada, esclarecendo a
solugdo construtiva adotada para as paredes exteriores do edificio e oK
sua articulagdo com a cobertura, vdos de iluminagdo/ventilagdo e
de acesso, bem como com o pavimento exterior envolvente;
v) Discriminag¢do das partes do edificio correspondentes as varias
fracdes e partes comuns, valor relativo de cada fracdo, expressa em
percentagem ou permilagem, do valor total do prédio, caso se | N.A.
pretenda que o edificio fique sujeito ao regime da propriedade
horizontal;

ANEXO | - Ill — | Plano de acessibilidades que apresente a rede de espacos e

N.2 17, Alinea | equipamentos acessiveis, acompanhado do termo de

17 | e), Portaria n.2 | responsabilidade do seu autor que ateste que a execugdo da | OK
71-A/2024 de | operagdo se conforma com o Decreto-Lei n.2 163/2006, de 8 de
27 de fevereiro | agosto, desde que inclua tipologias do seu artigo 2.2;

Artigo 6.2, n?2 5,
alinea a) do DL n.2
101-D/2020, de 07 de Verificagdo das componentes da envolvente opaca e envolvente

18 | dezembro, alterado N . . . OK
pelo Decreto-Lei n.e | €nvidragada, no dmbito do projeto de arquitetura.
102/2021 de 19 de
novembro
ANEXO | - 1l = N.2 17,

19 Alinea d), Portaria n.2 | Relatério de Avaliagdo de Vulnerabilidade sismica, quando N.A
::\;:!;?24 de 27 de | exigivel, nos termos da lei, ou respetivo pedido de dispensa; o
ANEXO | - Il = N.2 17,

20 /7”1'": /Z('))é 4Pc;:ar2'; ';e Ficha de elementos estatisticos; OK
fevereiro
ANEXO | - Ill — | Estimativa dos encargos urbanisticos, nomeadamente com o calculo
N.2 17, Alinea | da taxa pela realizagdo, manutencdo e reforco de infraestruturas

21 | k), Portaria n.2 | urbanisticas e das compensagdes urbanisticas, quando aplicavel, ou | N.A.
71-A/2024 de | juncdo de resultado de simulagdo do calculo disponibilizado pelo
27 de fevereiro | municipio

Desenhos de alteragdo - Nos desenhos de alteragdo e
ANEXO Il da sobreposi¢do, e enquanto ndo forem oficialmente aprovadas
A outras normas, devem ser apresentados:
22 Portaria n.2 71- a) A preto — os elementos a conservar; OK
A/2024 de 27 .
. b) A vermelho — os elementos a construir;
de fevereiro X
c) A amarelo — os elementos a demolir;
d ) Azul — elementos a legalizar.
1- Todos os elementos instrutdérios sdo obrigatoriamente entregues
em formato eletrénico, com a assinatura digital qualificada (i) dos
respetivos  subscritores ou autores, nomeadamente pelo
requerente ou representante legal, pelos autores dos projetos ou
do coordenador de projeto, conforme aplicavel, nos seguintes
termos:
ANEXO Il DA a) As pegas escritas e desenhadas sdo entregues em formato PDF/A oK
PORTARIA N.2 (Portable Document Format);

23 | 71-A/2024 DE b) As pecas desenhadas dos projetos de arquitetura e
27 DE especialidades sdo ainda entregues em formato DWFx (Design Web
FEVEREIRO Format), DXF (Drawing Exchange Format or Drawing Interchange oK

Format), ou DWG (drawing), ou formatos abertos equivalentes,
adotados nos termos da Lei n.2 36/2011, de 21 de junho, na sua
redagdo atual;

c) A folha de calculo de indices e parametros urbanisticos, e
respetivo quadro sindptico, quando seja exigivel, sdo ainda | OK
entregues em formato ODS, XLS ou XLSX.
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3 — Apreciagdo do projeto de arquitetura (n.2 1 do artigo 20.2 do D.L. 555/99, de 16/12 com posteriores alteragdes):

De acordo com o Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na atual redacdo, que estabelece o regime juridico da urbanizagcéo e

edificagéo (RJUE):
Artigo 20.2 - Apreciagdo dos projetos de obras de edificagdo

1 — A apreciagdo do projeto de arquitetura, no caso de pedido de licenciamento relativo a obras previstas nas alineas c) a f) do n.2 2 do

artigo 4.2, incide exclusivamente sobre a sua conformidade com:

a) Conformidade com o Regulamento do PDM de Nelas: NAo
CONFORME:
CONFORME:
A pretensdo localiza-se em Solo Urbano, Espaco de Atividades Econémicas, de acordo
com a Secg¢do IV do Capitulo II do Titulo VI, artigo 65.° ¢ 66.° do Regulamento do PDM de
Nelas, publicado em Aviso n.° 33/2014 de 02/01, 2* série do Diario da Republica, com a 2.2 =
alteracdo da 1.* revisdo do Plano Diretor Municipal de Nelas, introduzida pelo Aviso n.°
17905/2025/2, de 18-07-2025.
N3do se encontra em ARU ou abrangido pelo RERU.
PDM
Artigo 66.2 - Regime de edificabilidade
1 — As intervencdes urbanisticas devem cumprir os seguintes requisitos:
a) O Indice maximo de ocupacdo do solo é de 60 %;
b) A altura maxima da fachada é de 12 metros, ndo podendo ultrapassar um plano de 45.9,
definido a partir de qualquer dos lados do lote ou parcela, excluindo instalagdes técnicas
devidamente justificadas, inerentes ao funcionamento dos estabelecimentos;
¢) O indice de impermeabilizagdo do solo é de 80 %;
2 — Os afastamentos minimos da construcdo aos limites do lote ou parcela devem ter as
seguintes caracteristicas:
a) O recuo é de 8 metros;
b) O afastamento lateral é de 8 metros, exceto as situagdes de unidades geminadas ou em
banda;
c) O afastamento posterior é de 8 metros, a excegdo da drea afeta ao Espago de Atividades
Econdmicas do Chdo do Pisco;
d) Delimitagdo, no interior das areas industriais, de uma faixa “non aedificandi” de 20 m de
protecdo e enquadramento, devendo esta ser objeto de tratamento paisagistico adequado,
mantendo de preferéncia a vegetacdo natural e tendo densidade e altura que minimize o
impacte visual nas areas envolventes.
Ordenamento do Territdrio £
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Extrato da planta
ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS

Legenda

Outras condicionantes

[x]
Extrato da planta
OBS: Na zona de protecdo dos recursos hidrominerais HM-1, denominada “Felgueira” - na
Zona Alargada de prote¢do da Agua Mineral Natural
b) Servidoes Administrativas e Restri¢des de Utilidade Publica. [x]
Obs: ¢ A operagdo urbanistica ndo colide com quaisquer restrigdes de utilidade publica
c) As normas legais e regulamentares relativas ao aspeto exterior e a inser¢ao urbana e
paisagistica das edificages, desde que os planos ou regulamentos municipais densifiquem
tais aspetos.
d) Outras normas e regulamentos em vigor: [x]
e) O uso proposto: [x]
9 Praga do Municipio Nelas-3520-001 Nelas Q’¢+(351) 232941 300 & +(351) 232 940 899
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 Utilizaggo: Industria

f) Saneamento e Apreciagdo Liminar:

L4 Processo corretamente instruido.

g) Anélise do projeto?:

1. A empresa requerente apresenta o projeto de legalizagdo, a que diz respeito a ampliagdo relativamente ao
Pavilh3o licenciado ao abrigo do Processo n.2 01/2019/07, a localizar em Chao do Pisco, E.N. 234 km 87.7, no

concelho de Nelas em nome de Dual Borgstena Textile Portugal, Unipessoal.

2. Consubstancia-se no fechamento volumétrico da nave industrial preexistente, na edificacdo de um volume
adjacente destinado a apoio técnico e na execuc¢do de um coberto exterior contiguo a uma unidade
ifi 5 devidamente titulada.

difi I

da, também

Fotografia aérea

Implantagao

i

L r—

1- omiavd [l

Cone C.01

PLanta

Al¢ado

e  OUTRAS Fotografias/observagdes:

' RJUE: Artigo 20.° - n.° 8 — As declaragdes de responsabilidade dos autores dos projetos de arquitetura, no que respeita
aos aspetos interiores das edificacdes, bem como dos autores dos projetos das especialidades e de outros estudos nos
termos do n.° 4 do artigo 10.°, constituem garantia bastante do cumprimento das normas legais e regulamentares
aplicaveis, excluindo a sua apreciag@o prévia, salvo quando as declara¢des sejam formuladas nos termos do n.° 5 do artigo

10.°
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A MANTER|

A DEMOLIR

A LEGALIZAR

Parametro Validagao
Confrontagdo com caminho publico (registo na CRP) Ok

Obs: Confronta com caminho a norte /poente

CondigGes de acesso Ok
Obs:
A adequagao das infraestruturas Ok

Obs: A operagdo urbanistica ndo constitui, comprovadamente, uma sobrecarga incomportavel

para as infraestruturas ou servigos gerais existentes.
Quanto a capacidade das infraestruturas OK

Obs: Ndo implica, para o municipio, a constru¢do ou manutengdo de equipamentos, a realizagdo de trabalhos ou a
prestacdo de servigos por este ndo previstos, designadamente quanto a arruamentos e redes de abastecimento de 4gua
ou de saneamento.

N3o existe rede de drenagem de aguas pluviais publica. Devera encaminhar as dguas para a valeta.

Relativo a energia elétrica, gds ou telecomunicagGes, qualquer prolongamento da rede sera da responsabilidade do

requerente, tendo de solicitar ao respetivo operador.

N&o afeta a estética das povoagoes, a sua adequada inser¢cdo no ambiente urbano ou a beleza OK

das paisagens, designadamente em resultado da desconformidade com as cérceas dominantes,

a volumetria das edificagdes e outras prescricdes expressamente previstas em regulamento
Obs:

Estacionamentos — PDM de Nelas - Artigo 82.2 - Estacionamento OK
1 — Os parametros de dimensionamento do estacionamento, determinados em fungdo do tipo

de ocupacdo, sdo os constantes do seguinte quadro:
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Thipo de ocupagio Estacionamento

Habitagio unifamiliar. . .. .. | 1 lugar/fogo com a. c. < 120m*:

2 lugares/fogo com a_ c_ entre 120m’ e 300m*;

3 lugares/fogo com a_ ¢ = 300m*;

O miamero total de lugares resultante da aplicagio dos cnitérios anteriores € acrescido de 20 % para estacionamento
publico quando se trate de uma operagiio de loteamento

Habitagdo coletiva .. ... .. [ 1.5 lugar/fogo com a. ¢. < 120m’

2 lugares/fogo com a. c. entre 120m2 e 300m’;

3 lugares/fogo com a. c. == 300m?;

O namero total de lugares resultante da aplicacio dos critérios anteriores é acrescido de 20 % para estacionamento
publico.

Comércio . ... .. ... .. ... |1lngar/30m’ coma. c. < 1000m’

1 lugar/25m? com a. c. entre 1000m* e 2500’

1 lugar/15m’ com a. ¢. > 2500m’ e cumulativamente 1 lugar de pesado/200 m* de a.c.;

O numero total de lugares resultante da aplicagio dos cnitérios anteriores € acrescido de 30 % para estacionamento
publico.

Servigos - _. . |3 lugares/100m? com a_c. < ou= 500m?;

5 lugares/100m?2 com a. ¢. = 500m?2; o ) _ .

O mamero total de lugares resultante da aplicacio dos critérios anteriores é acrescido de 30 % para estacionamento
publico.

Industria/ammazéns e oficinas | Ligewros: 1 lugar/75 u.llwde a.c;
Pesados: 1 lugar/500 m* de a. c. Ind./armaz. com um minimo de 1 lugar/parcela:

O mimero total de lugares resultante da aplicacio dos critérios anteriores € acrescido de 20 % para estacionamento

Obs:

PDM - Artigo 92.2 - Dispensas e isen¢des de dotagdes de estacionamento

1 — Sem prejuizo do disposto em legislagdo especifica em vigor, a Cdmara Municipal pode deliberar a dispensa total ou parcial do
cumprimento da dotacdo de estacionamento estabelecido no numero anterior, desde que tecnicamente justificavel e desde que se
verifique uma das seguintes condigées:

a) O seu cumprimento implicar a modifica¢do da arquitetura original de edificios ou da continuidade do conjunto edificado, que pelo
seu valor arquitetonico intrinseco, pela sua integragdo em conjuntos caracteristicos ou em dreas de reconhecido valor paisagistico,
devam

ser preservados;

b) A impossibilidade ou a inconveniéncia de natureza técnica, nomeadamente em fungéo das caracteristicas geoldgicas do terreno, dos
niveis fredticos, do condicionamento da seguranga de edificacées envolventes, da interferéncia com equipamentos e infraestruturas
ou da funcionalidade dos sistemas publicos de circulagdo de pessoas e veiculos;

c) Impossibilidade decorrente do cumprimento de alinhamentos ou outras disposi¢6es imperativas relativas a implantagdo dos edificios.

2 — Nos casos descritos no n.2 1 as regras respeitantes ao estacionamento serdo definidas pontualmente em sede dos procedimentos
de controlo prévio ou figura que lhe seja correspondente por for¢a de alteragdo de terminologia da legislagdo aplicavel.

3 — Sem prejuizo do disposto em legislagdo especifica em vigor, ndo ficam obrigadas ao cumprimento das dotagbes de
estacionamento previstas nesta secg¢do:

a) As obras de reconstrugdo, alteragdo ou ampliagdo de edificagbes legalmente existentes, de que ndo resulte um acréscimo de
construgdo superior a 15 % da drea de construgdo da licenca inicial;

b) Em dreas consolidadas, nas situagées de alteragdo de uso ou de numero de unidades suscetiveis de utilizagdo independente, em
edificios ja dotados de licenga de utilizagdo, desde que dai ndo resultem inconvenientes de ordem urbanistica e de funcionamento dos
sistemas de circulagdo publica.

c) As operagdes de legalizacdo de edificagdes que ndo impliquem um maior fluxo de veiculos do edificio ou por incapacidade do prédio
ou do espaco publico com vista a sua viabilidade.

i) LegalizagGes:
Didrio da Republica, 1.2 série — N.2 173 — 9 de setembro de 2014

De acordo com o Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.2 136/2014 de 9 de setembro,
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que estabelece o regime juridico da urbanizagéo e edificagcéo (RJUE):

Artigo 102.2 -A - Legalizagao

1 — Quando se verifique a realizagdo de operagdes urbanisticas ilegais nos termos do n.2 1 do artigo anterior, se for possivel assegurar
a sua conformidade com as disposi¢Ges legais e regulamentares em vigor, a camara municipal notifica os interessados para a
legalizagdo das operagdes urbanisticas, fixando um prazo para o efeito.

2 — O procedimento de legalizacdao deve ser instruido com os elementos exigiveis em funcdo da pretensido concreta do requerente,
com as especificidades constantes dos nimeros seguintes.

3 — A camara municipal pode solicitar a entrega dos documentos e elementos, nomeadamente os projetos das especialidade e
respetivos termos de responsabilidade ou os certificados de aprovagao emitidos pelas entidades certificadoras competentes, que se
afigurem necessarios, designadamente, para garantir a segurancga e satde publicas.

4 — Para efeitos do disposto no numero anterior, é dispensada, nos casos em que ndo haja obras de ampliacdo ou de alteracdo a
realizar, a apresentagao dos seguintes elementos:

a) Calendarizagdo da execugao da obra;

b) Estimativa do custo total da obra;

c) Documento comprovativo da prestagado de caugdo;

d) Apdlice de seguro de construgao;

e) Apdlice de seguro que cubra a responsabilidade pela reparagdo dos danos emergentes de acidentes de trabalho;

f) Titulos habilitantes para o exercicio da atividade de construgdo validos a data da construgdo da obra;

g) Livro de obra;

h) Plano de seguranga e saude.

5 — Pode ser dispensado o cumprimento de normas técnicas relativas a construgdo cujo cumprimento se tenha tornado impossivel ou
que nao seja razoavel exigir, desde que se verifique terem sido cumpridas as condicoes técnicas vigentes a data da realizacdo da
operacdo urbanistica em questao, competindo ao requerente fazer a prova de tal data.

6 — O interessado na legalizagdo da operagdo urbanistica pode solicitar a cdmara municipal informacgdo sobre os termos em que esta se
deve processar, devendo a cdmara municipal fornecer essa informagdo no prazo maximo de 15 dias.

7 — Os municipios aprovam os regulamentos necessarios para concretizar e executar o disposto no presente artigo, devendo,
designadamente, concretizar os procedimentos em fungdo das operagdes urbanisticas e pormenorizar, sempre que possivel, os aspetos
que envolvam a formulagdo de valoragdes préprias do exercicio da fungdo administrativa, em especial os morfoldgicos e estéticos.

8 — Nos casos em que os interessados ndo promovam as diligéncias necessdrias a legalizagdo voluntdria das operagdes urbanisticas, a
cdmara municipal pode proceder oficiosamente a legalizacdo, exigindo o pagamento das taxas fixadas em requlamento municipal.

9 — A faculdade concedida no numero anterior apenas pode ser exercida quando estejam em causa obras que ndo impliquem a
realizacdo de cdlculos de estabilidade.

10 — Caso o requerente, tendo sido notificado para o pagamento das taxas devidas, nGo proceda ao respetivo pagamento, é promovido
o procedimento de execugdo fiscal do montante liquidado.

11 — A legalizagdo oficiosa tem por unico efeito o reconhecimento de que as obras promovidas cumprem os pardmetros urbanisticos
previstos nos instrumentos de gestdo territorial aplicdveis, sendo efetuada sob reserva de direitos de terceiros.

Regulamento Municipal de Edificacdo e Urbanizacdo do Concelho de Nelas (R.M.E.U.)

- Artigo 19.2 - Obras clandestinas:

As obras cuja execugdo tenha sido efetuada sem a competente licenga ou comunicagdo prévia, apenas sao passiveis de regularizagao
se:

a) Forem suscetiveis de vir a satisfazer os requisitos legais e regulamentares de urbanizacdo, de estética, de seguranga e de
salubridade;

(...)

Artigo 20.2 - Procedimentos para regularizagdo de obras clandestinas

1 — Instrugdo do pedido:

1.1 — As propostas de regularizagdao das construgées clandestinas serao apresentadas a Camara Municipal sob a forma de projeto de
legalizacdo, contendo os documentos exigiveis a regulamentar instrucdo do processo e necessdrios a tramitacdo administrativa e
apreciacdo técnica.

1.2 — O projeto de arquitetura é de apresentagdo obrigatdria, com a apresentacdo de todas as pecas desenhadas e escritas exigiveis na
portaria correspondente do RJUE;

1.3 — E obrigatdria a apresentagdo de todos os projetos de especialidades exigidos por lei, no momento da apresentagio do pedido de
legalizacado.

1.4 — Pode ser dispensado o cumprimento integral dos projetos de especialidades, desde que tal seja devidamente fundamentado,
pelo facto da satisfagdo de alguma ou algumas das especificagdes contidas nas normas técnicas for impraticavel, devendo ser satisfeitas
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todas as restantes especificagGes, desde que nao se reportem a normas de seguranga e salubridade das edificagdes e desde que o autor
do projeto declare quais as normas técnicas e regulamentares em vigor que nao foram observadas.

1.5 — Os projetos de especialidades referentes a seguranca e salubridade dos edificios, sempre que seja tecnicamente impossivel a sua
execucao de acordo com a legislacdo vigente, terdo obrigatoriamente de cumprir as disposicdes técnicas vigentes ao tempo da
execucao da obra, sendo acompanhados por termo de responsabilidade, onde conste a declaracdo de inexisténcia de qualquer risco
para a seguranca do publico e ou utentes.

1.6 — Os projetos de engenharia das especialidades poderdo ser substituidos por termo de responsabilidade de técnico devidamente
habilitado e com um relatério de vistoria ou inspe¢ao, atestando a aparente conformidade das obras executadas com as normas legais
e _regulamentares aplicaveis, bem como do comprovativo da utilizacdo das redes existentes através da exibicdo dos recibos de
pagamento emitidos pelas entidades gestoras respetivas, ou certificagdo nos casos em que a legislagdo especifica exija;

1.7 — Ter-se-a que apresentar o termo de responsabilidade subscrito por técnico com habilitagdes para subscrever projeto de
arquitetura, segundo o regime de qualificagdo profissional dos técnicos responsaveis pela elaboragdo e subscricdo de projetos,
declarando que a obra executada verifica a conformidade do uso com as normas legais e regulamentares aplicaveis e a idoneidade do
edificio para o fim pretendido — em substituicdo dos demais elementos exigiveis relativos a execu¢do de obras.

NOTA: RJUE: Artigo 24.2 - Indeferimento do pedido de licenciamento

1 — O pedido de licenciamento é indeferido quando:

a) Violar plano municipal e intermunicipal de ordenamento do territério, medidas preventivas, area de desenvolvimento urbano
prioritario, drea de construgdo prioritdria, serviddo administrativa ou restricao de utilidade publica;

b) Violar norma legal ou regulamentar relativa aos aspetos referidos no n.2 1 do artigo 20.2 que disponha sobre matéria que possa ser
objeto de regulamento municipal a luz do artigo 3.2;

c) [Anterior alinea b).] Existir declaragdo de utilidade publica para efeitos de expropriagdo que abranja o prédio objeto do pedido de
licenciamento, salvo se tal declaragdo tiver por fim a realizagdo da prdpria operacdo urbanistica;

d) [Anterior alinea c).] Tiver sido objeto de parecer negativo ou recusa de aprovac¢do ou autoriza¢do de qualquer entidade consultada
nos termos do presente diploma cuja decisdo seja vinculativa para os drgdos municipais.

2 — Quando o pedido de licenciamento tiver por objeto a realizagdo das operagdes urbanisticas referidas nas alineas a) a €) do n.2 2 do
artigo 4.2, o indeferimento pode ainda ter lugar com fundamento em:

a) A operagao urbanistica afetar negativamente o patriménio arqueolégico, histérico, cultural ou paisagistico, natural ou edificado;

b) A operagdo urbanistica constituir, comprovadamente, uma sobrecarga incomportavel para as infraestruturas ou servigos gerais
existentes ou implicar, para o municipio, a construgao ou manutengao de equipamentos, a realizagao de trabalhos ou a prestagao de
servigcos por este nao previstos, designadamente quanto a arruamentos e redes de abastecimento de agua, de energia elétrica ou de
saneamento.

4 — Quando o pedido de licenciamento tiver por objeto a realizagdo das obras referidas nas alineas c) e d) do n.2 2 do artigo 4.2, pode
ainda ser indeferido quando a obra seja suscetivel de manifestamente afetar o acesso e a utilizagdo de imoveis classificados de interesse
nacional, interesse publico ou interesse municipal, a estética das povoagdes, a sua adequada inser¢do no ambiente urbano ou a beleza
das paisagens, designadamente em resultado da desconformidade com as cérceas dominantes e a volumetria das edificacGes.

5 — O pedido de licenciamento das obras referidas na alinea c) do n.2 2 do artigo 4.2 deve ser indeferido na auséncia de arruamentos
ou de infraestruturas de abastecimento de dgua e saneamento ou se a obra projetada constituir, comprovadamente, uma sobrecarga
incomportavel para as infraestruturas existentes.

6 — [Revogado].

7 — Para efeitos da alinea a) do n.2 2, quando se trate de pedido de licenciamento de imdvel classificado como de interesse nacional ou
interesse publico e for solicitado parecer do Patriménio Cultural, I. P., ou as CCDR, I. P., ficam as camaras municipais impedidas de
solicitar novos pareceres em matéria de patrimonio cultural, incluindo aos seus servigos internos.

Artigo 25.2 - Reaprecia¢ao do pedido

1 — Quando exista projeto de decisdo de indeferimento com os fundamentos referidos na alinea b) do n.2 2 e no n.2 5 do artigo
anterior, pode haver deferimento do pedido desde que o requerente, na audiéncia prévia, se comprometa a realizar os trabalhos
necessarios ou a assumir os encargos inerentes a sua execug¢ao, bem como os encargos de funcionamento das infraestruturas por um
periodo minimo de 10 anos.

PARECER: Diregdo-Geral de Energia e Geologia — Ref. N2300/DSRHG/HM-01 de 16-06-2026

“(..) a DGEG emite um parecer favoravel condicionado ao licenciamento da mesma, encontrando-se esta posi¢cdo
dependente da adequada salvaguarda dos seguintes aspetos:
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a) O Diretor Técnico da concessdo de exploragdo da Felgueira — Prof. Alcino Oliveira (telemdvel 933 254 110, enderego
eletrénico soliveir@utad.pt, deve ser autorizado a visitar o local da obra, caso entenda necessario, devendo o mesmo ser
contactado pelo requerente;

b) Na zona da obra ndo serda permitido o armazenamento de combustiveis, dleos, lubrificantes e outros produtos
contaminantes semelhantes;

c) A reparagdo/manutencdo/abastecimento de qualquer maquina/equipamentos usados que seja suscetivel de usar ou
mobilizar produtos contaminantes, deverd ser feita em oficina e local adequado para o efeito, de forma a evitar
contaminagdo do recurso hidromineral;

d) Durante os trabalhos da obra materiais contaminantes tais como tintas, vernizes, diluentes, éleos, lubrificantes deverdo
ser guardados e fechados em recipientes e local adequados respeitando a legislagdo para o tal, de forma a evitar derrames
para o terreno e contaminagdo do recurso;

e) A limpeza de materiais como tintas, vernizes, dleos, lubrificantes e outros que seja passivel de contaminagdo deve ser
feita em recipiente estanque adequado e certificado para o efeito, sendo que os produtos resultantes destas operac¢des
deverdo ser depositados em local e reservatdrio definido pela entidade gestora de residuos da regido e transportados nas
condigcBes de segurancga para a respetiva estagao de tratamento certificada;

f) Os residuos resultantes durante o desenvolvimento, processos de demoligdo de estruturas e conclusdo da pretensdo
deverdo ser acomodados em contentor ambientalmente adequado, sendo posteriormente recolhidos e conduzidos a
vazadouro devidamente licenciado pelas entidades competentes ou numa estacdo de tratamento de residuos;

g) Quaisquer intervengdes no terreno que impliguem escavagdes para a implantagdo de sapatas de suporte aos pilares, de
lintéis e para o desenvolvimento de rogos para a instalacdo de redes de agua de abastecimento, redes de esgotos, bem
como de redes telefénica e elétrica, s6 poderdo ser executados através de meios mecanicos, ficando para tal vedada
expressamente o recurso a explosivos, de qualquer tipo;

h) O destino das aguas pluviais recolhidas da cobertura edificada devera ser a rede de aguas pluviais, que parece ja estar
contemplada na obra realizada;

i) A drea pavimentada do edificado devera dispor de condigdes adequadas para prevenir e evitar eventuais contaminag&es
do solo e do meio hidrico, salvaguardando a preservacdo do recurso hidromineral. Para o efeito, sempre que tal area
constitua zona de passagem ou operacdo suscetivel de envolver agentes potencialmente contaminantes, deverd ser
assegurada a respetiva impermeabiliza¢do eficaz;

j) A rede de aguas residuais existente afetas a este processo devera ser inspecionada para averiguar da sua eficiéncia de
funcionamento e de estanquicidade;

k) No caso de se registarem alteragdes ao recurso hidromineral que se comprove, ou exista o risco de que as intervengdes
no decurso da obra estejam a afetar o recurso, de acordo com as indica¢gdes da Diretora Técnica em concordancia com a
DGEG, devera a obra ser suspensa, s6 podendo ser retomada depois de serem identificadas as causas do sucedido e
aplicadas medidas para solucionar a situagao.

Alerta-se para o facto de que este parecer sé é valido para a pretensdo nos moldes apresentados no pedido de referéncia
NLS2026/00019, ndo sendo extensivel a eventual execugdo de quaisquer outros trabalhos alternativos ou adicionais que
ndo os considerados nestes documentos.”

CONCLUSAO: Assim sendo, no universo urbanistico e no ambito da inser¢do urbana e paisagistica, a proposta é aceitavel,

pelo que neste parametro ndo ha objecdes a referir.

C. Proposta de decisao

4 - Conclusdo: Nos termos do artigo 20.2 do RMEU, tendo em conta o ano de construgao do edificio, salvo melhor opinido,

a edificagdo é suscetiveis de satisfazer os requisitos legais e regulamentares de urbanizagdo, de estética, de seguranca e de
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salubridade, garantindo a idoneidade do edificio para o fim pretendido. Assim, o presente projeto de arquitetura

encontra-se em condig6es de ser deferido, desde que cumpra com o disposto nas pegas escritas e desenhadas.

5 — Mais informo que o requerente devera apresentar os projetos de engenharia das especialidades assinalados, no prazo
méximo de seis meses, de acordo com o anexo |, ponto lll, n.2 18 da Portaria n.2 71-A/2024, de 27 de fevereiro:
e Projeto de estabilidade, que inclua o projeto de escavagdo e contengdo periférica, caso necessite ou relatério de
inspecdo a certificar o cumprimento da legislacdo em vigor;
e Projeto de aguas pluviais ou relatério de inspecdo a certificar o cumprimento da legislagdo em vigor;

e Termos de responsabilidade pela elaboragdo dos projetos acima mencionados.

Quanto cumpre informar, a consideragdo V. Ex.2,

EM ANEXO:
Area Técnica //joao.ferreira

PARECER: PARECER: PARECER:
S O O O O Y

PROPOSTA DE APROVACAO DO PROJETO DE

ARQUITETURA.

O Responsavel do Servico A Dirigente da Unidade Organica A Vereadora do Pelouro
(Eng.2 Jodo Luis Ferreira) (Eng.2 Susana Mesquita) (Dr.2 Elsa Loureiro)

DESPACHO ......... Y Y

O Presidente da Camara Municipal,

(Dr. Joaquim Amaral)
Por delegagdo de competéncias da Cdmara Municipal de 28/01/2026
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